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月報總覽

上個月不動產市場延續熱絡態勢，買氣不減，特別是在商辦與高端住
宅領域屢創成交高價。北士科新樓王每坪衝上 143.87 萬、台中微型商
辦達 93 萬/坪，台北東區因女裝店締造天價，讓店租重返萬元俱樂部，
顯示核心地段與優質物件的需求依舊強勁。

不動產指數已連續 23 個月上漲，雖年增幅僅 2%，但市場價格持續高
檔盤旋。政策端不動產登記檢核、地上權活化到農地違規查緝，並伴
隨銀行資金緊縮與房貸利率走高的訊號，加上關稅尚未明朗，後續市
場增添變數。整體而言，企業與高資產族群的資金預測可能流向商辦、
廠辦或是相對有優勢的地段，如：苗栗高鐵特區、新竹湖口工業區大
坪數土地等，短期內仍將支撐成交熱度，但中低端市場或將面臨更明
顯的調整壓力。

不動產買氣不減
商辦成交屢創高價
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7/4(五)【新聞】
跟輝達當鄰居！北士科
「新樓王」每坪實價最
高143.87萬

7/8(二)【政策】
中研院：民眾房價上漲
預期難消

7/9(三)【新聞】
台中微型商辦吸三群
人搶進實價揭一坪93
萬元成交

7/10(四)【新聞】
房租仍在漲已連23個
月年增幅2％以上

七月重點整理

7/1~7/10 7/11~7/17 7/18~7/31

7/10(四)【新聞】
逆風擴產科技業買地占
比衝上3成聚焦AI供應
鏈

7/11(五)【政策】
台中全國首創「房屋登記
面積檢核程式」

7/17(四)【新聞】
南山廣場
登頂北市商辦王

7/18 (五)【新聞】
榮成擬售南崁廠
市值上看25億

7/24 (四)【政策】
不動產貸款持續管控、
銀行資金吃緊影響房
貸利率創新高…H2續攀
高
7/25 (五)【新聞】
大矽谷起飛大咖建商
搶進苗栗高鐵特區

7/14(一)【新聞】
全台星級飯店
四年看增40棟

7/15(二)【新聞】
北市府將訂辦法
設定地上權

7/31 (四)【新聞】
自用才是真買盤製造業
大咖砸7.26億搶下新竹
湖口這區土地
7/31 (四)【新聞】
皇翔台北廣場居北市
西區商辦王

7/17(四)【新聞】
東區新店王
每坪月租1.44萬

7/17(四)【政策】
地方嚴查農地違規
掀超商熄燈潮
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【重點新聞】政府
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內政部先前徹查全台非都市土地近七百家農地違規超商，以桃園
市逾百家最多、彰化縣六十六家次之，其他縣市也有。經國土計
畫盤點，加上民眾檢舉等，去年清查超商經營地點、比對農業部
農地資源盤查結果平台，將坐落農地的超商店舖列冊交各縣市清
查。

地方嚴查農地違規
掀超商熄燈潮
聯合報 7/17

目前公股銀除了新青安貸款以外，新承作房貸平均利率均在2％以
上，個別公股銀統計，今年6月的新增房貸利率區間約介於2.6％
～3.2％之間，與2024年同期相比，利率區間有所上升。依據聯
徵中心公布資料顯示，近年平均新增房貸利率，在2023年第一季
突破2％，並自去年第一季後逐季上揚，今年第一季新增房貸約
3.6萬筆，平均房貸利率來到2.36％。

不動產貸款持續管控、銀行資金吃緊影響
房貸利率創新高…H2續攀高
工商時報 7/24

中央銀行及多個部會透過政策減緩房價上升，今年年上半年整體
房價顯著鬆動，中央研究院經濟研究所最新調查顯示，消費者對
中長期房價上漲的預期「不易消除」，民眾預期半年後房價會上
升的消費者將近6成，認為三年後房價仍會上升有7成1。

中研院：民眾房價上漲
預期難消
工商時報 7/5

台中市中興地政所首創開發「房屋面積檢核自動化，人民財產保
障毋須怕」檢核程式，針對建物測量圖的面積計算式，透過程式
自動檢核比對數據，避免人工面積計算錯誤，提升房屋登記面積
的正確性。此項創新措施榮獲台中市政府113年度簡政創新績效
評核甲等獎，並已推行至全市各地所施行，可有效保障市民不動
產的權益。

台中全國首創
「房屋登記面積檢核程式」
風傳媒 7/4
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【重點新聞】民間
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在全球經濟仍存不確定性下，新竹湖口工業區一筆大型工業用地
近日以新台幣7.26億元順利成交，單價每坪約31.45萬元，貼近市
場行情，該案因基地方正、面寬逾百米且鄰近國道一號，自釋出
即吸引電子、製造、生技等多組自用型買方評估，成交結果反映
產業用地需求依舊穩健。

自用才是真買盤
製造業大咖砸7.26億搶下新竹湖口這區土地
地產天下 7/30

在企業自用撐盤效益帶動下，商辦市場又見噴出行情。內政部最
新實價登錄資訊顯示，受惠台北西區國門效應爆發，「皇翔台北
廣場」最新揭露租金實價，冒出三筆每坪月租金「奔4」的成交資
訊，其中最頂樓23樓戶每坪月租金達4,262元，穩坐北市西區商
辦王寶座，身價直追東區信義計畫區。

皇翔台北廣場
居北市西區商辦王
工商時報 7/31

政策一面積極調控房市，一面推動都更危老及TOD（大眾運輸導
向型發展）大型開發案，催出全台下波飯店開發潮，據統計，自
2025下半年至2028年全台將新增星級飯店上看40棟，新增客房
數將逾5,656間，其中國際品牌飯店即囊括近6成，未來數年，飯
店將躍居商用不動產市場的大熱門。

全台星級飯店
四年看增40棟
工商時報 7/14

據實價登錄最新資訊，台北市東區商圈巷弄內的一樓女裝店面，5
月時以每月每坪租金約1.44萬元交易，創下大安區2019年以來、
店面月租金每坪最高價的「新店王」交易。

東區新店王
每坪月租1.44萬
經濟日報 5/14
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【交易】土地

大型交易摘要
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日期 地區 買方 類型 標的 總價(億) 坪數

7/29 高雄 鑫龍騰 住五
建地 左營區菜公段土地及其地上建物 8.04 555.16本月共計1筆土地成交紀錄，為鑫龍騰以

總價約8.05億、每坪144.9萬元，購入高
雄市民族一路555.16坪「住五」建地，該
地現為麥當勞與新高橋藥局營業據點，租
約至2026年底。

該區為高雄成熟商圈與交通要道，住宅需
求穩定，具備後續推案價值。本次購地使
鑫龍騰土地庫存增至三筆，形成長期推案
彈性，目前有五個建案施工中，加上兩大
預售案入帳，今年營收具支撐力。從資產
布局與市場時機觀察，此舉顯示公司對中
長期南部房市仍抱持正面態度。

本資料表僅供參考、其面積應以地政機關謄本登記為準。
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【交易】廠房.商辦.店面

本月共計成交11筆案件，成交地區以【台
北】為主，占4筆；其中成交類型以【廠
房廠辦】及【商辦】最為集中，雙雙各有
4筆交易，顯示市場需求仍以產業及商用
不動產為主力。

最大筆成交金額為電源龍頭大廠【台達電】
斥資69.5億向泰豐輪胎取得桃園觀音區土
地與廠房，未來將規劃用於生產、測試大
型解決方案或系統產品，例如氫能源方案，
以及部分資通訊基礎設施及能源基礎設施
相關產品等。
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大型交易摘要 日期 縣市 買方 類型 標的 總價
(億)

土地
(坪)

建物
(坪)

7/1 桃園 台達電 廠房 土地：觀音區觀塘段138-4地號
建物：觀音區觀塘段73-1、73-2建號 69.5 34,688.49 25,660.33

7/4 高雄 三地開發 廠房 大寮區磚子磘段3895地號等38筆土地及
251建號等29筆建物及其附屬建物 12.6 19,447.42 15,822.62

7/4 台北 進能服 商辦
土地：舊宗段085-0002地號
建物：舊宗段03841建號、

03848建號、03855建號、03862建號
3.6 176.37 659.52

(含車位)

7/9 新北 遠東銀 住宅 板橋區埔墘段211號土地
及地上建物16筆 3.9 80.27 579.90

7/9 台北 富升建設 店面

大安區懷生段一小段125地號等13筆土地
含其地上物。建物門牌：復興南路一段

150、152、154、156、158、
160、162號之持分所有權百分之十

9.82 未揭露 未揭露

7/9 新北 宸曜 商辦
土地：中和區健康段339地號部分持份
建物：中和區建八路216及218號15樓

及6個停車位。
1.72 48.93 340.33

(含車位)

本資料表僅供參考、其面積應以地政機關謄本登記為準。
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【交易】廠房.商辦.店面

其次的高額交易來自中信金子公司【台灣
人壽】，已是第三度進軍內湖辦公市場，
此次以14.78億購入安康路整棟新科技大
樓。值得注意的是，今年壽險業進場腳步
相當積極，不遜於營建產業，且策略已從
單純收租轉向投資整棟大樓、地上權，以
提升整體收益報酬。

第三名大宗交易金額部分，興富發建設集
團飯店事業版圖再添一筆。旗下子公司元
盛國際興業斥資14.5億，收購高雄苓雅區
麗尊酒店，基地面積約509.11坪。興富發
建設副總表示，未來不排除引進國際連鎖
飯店品牌接手經營，並將長期評估。
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大型交易摘要 日期 縣市 買方 類型 標的 總價
(億)

土地
(坪)

建物
(坪)

7/9 台北 台灣人壽 商辦 土地：內湖區安康段15-8地號
建物：內湖區安康路6號全棟 14.77 403.47 2,598.98

7/15 彰化 中美鋼構 廠房
伸港鄉伸興段24、25地號等2筆土地
及其地上物，建物門牌：伸港鄉彰濱

東十二路1號
3.16 4,293.9028 11.58

7/16 台北 凱衛 商辦
土地：松山區敦化段一小段782、

782-1、782-2、783地號
建物：松山區復興北路99號八樓之2

2.68 29.63 308.66

7/17 桃園 安騰資產 廠房 桃園區興華路2-1號及2號、
2-3號土地及廠房 8.25 2,327 2,335

7/25 高雄 興富發 酒店 苓雅區林德官段區四小段3821地號
，含地上建物（麗尊酒店） 14.5 509.10 未揭露

本資料表僅供參考、其面積應以地政機關謄本登記為準。
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掌握第一手資訊

加入詠群官方LINE

公開標售 工業地產 租賃招商

資產管理 顧問服務 商業仲介
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